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Premesso che:

a) il Dr. Virgilio Tesan , In data 13 giugno 2001 , nella qualita di procuratore speciale della
€X proprieta Societd Assitalia- Le Assicurazioni D’Ttalia S.P.A., Sottoscriveva uno schema
di contratto dj locazione da adibire a sede della Direzione Generale Sviluppo Produttivo e
Competitivita per la locazione del]’ Immobile sito in Roma, via Molise, numero 19 —
angolo via S. Basilio 14 — costituito da cinque piani oltre yp, piano terra, un ammezzato ed
un piano Seminterrato, cosi come meglio identificato nelle undici  planimetrie che
formano parte integrante de] Presente atto, il tutto registrato nel catasto edilizio urbano di
Roma, alla partita n°1698336, Fg 472, P.llal20, subl, 2, 3. Lo stesso immobile veniva

codice fiscale n.0163474015 1, in data 27 dicembre 2001, con atto dj compravendita
Notaio Teseo Scrollj Mendaro di Roma, repertorio n. 61 1283 raccolta 28248;.
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d) che la Direzione Centrale del Demanio, con nota prot. n° 23047/ 2002 del 16 giugno 2002
ha rilasciato il prescritto nullaosta alla spesa,

e) che I’Ufficio Tecnico Erariale di Roma, con nota prot. n° 17323/IC dell’8 marzo 1988, ha
congruito un canone annuo di euro 646.087,58 (euro
seicentoquarantaseimilazeroottantasette/S8) pari a lire 1.251.000.000, per la locazione del
suddetto immobile a far data dal 1° giugno 1986.

f) che I’Ufficio Tecnico Erariale di Roma, con nota prot. n° 19165/IC dell’11 aprile 1996, ha
congruito un canone annuo di Euro 923.258.64 (
novecenecentoventitremiladuecentocinquantaotto/64) pari a lire 1.787.678.000, per la
locazione del suddetto immobile a far data dal 1° giugno 1995.

g) che I’Ufficio per Roma Capitale e Grandi Eventi, con decreto Rep. n° 220/RC emesso in

data 21 oftobre 1999, ha espresso il proprio assenso alla locazione dell’immobile di cui
trattasi.

h) che con scrittura privata in pari data sottoscritta, le parti hanno regolato 1 rapporti
economici pregressi nella misura statuita dalla sentenza n. 17887\2000 emessa inter partes dal
Tribunale di Roma e passata in giudicato;,

trale parti si conviene e si stipula quanto segue:

Art. 1 - Le premesse formano parte integrante del presente atto.

Art. 2 - La Societd PRUNUS S.P.A. con sede legale in Trieste via Machiavelli, 4- codice fiscale
n. 01634740151- di seguito detta “Locatrice”, qui rappresentata dalla GENERALI PROPERTIES
ASSET MANAGEMENT SPA, che agisce in forza della procura autenticata dal notaio Furio
Gelletti di Trieste, in data 29/09/1995 Rep.n.6033, registrata a Trieste il 03/10/ 1995 n. 2932
serie 1/A, conferitale dalla Locatrice per la gestione e 1’ amministrazione del patrimonio
immobiliare della stessa e che nel presente atto & rappresentata dall’ amministratore dello
stabile in cui si trova I’ unitd immobiliare oggetto del presente contratto di locazione Dott.
Ing. Schisani Sergio munito di procura autenticata dal Notaio Furio Gelletti di Trieste in data
01/09/2003 Rep. 18083/3848 A atto registrato a Trieste il 05/09/2003 n. 4393 serie 1,
concede in locazione al MINISTERO DELLO SVILUPPO ECONOMICO I’ immobile descritto nelle
premesse , sito in Roma alla via Molise , n.19, angolo via San Basilio n.14.

LA LOQATRICE ’
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La durata della locazione ¢ fissata, ai sensi degli articoli 27, 28 e 42 della legge 27 luglio
1978, n.392, in anni sei decorrenti dalla data del decreto di approvazione del contratto di
locazione di cui trattasi, successivamente rinnovabile nel rispetto delle procedure di
acquisizione di immobili in locazione da parte della Pubblica Amministrazione, qualora non
intervenga disdetta da una delle parti contraenti.

Art. 3 - II canone di locazione, con esclusione delle spese di riscaldamento, energia elettrica,
acqua e guardiania, ¢ convenuto in Euro 1.014.719,16 (eurounmilionezero
quattordicimilasettecentodiciannove/16) annue pari a lire 1.964.770.258.,
(unmiliardonovecentosessantaquattromilionisettecentosettantamiladuecentocinquantottolire)
annue, oltre IVA, cosi come determinato a seguito dell’attualizzazione, al mese di dicembre
2000, del valore di Euro 923.258,64( euronovecentoventitremiladuecentocinquantotto/64),
pari a lire 1.787.678.000, riferito al maggio 1995, congruito dall’Ufficio Tecnico Erariale di
Roma con la nota prot. n° 19165/IC dell’11 aprile 1996.

All’attualizzazione di tale valore si & pervenuti, aggiornando il canone di locazione stimato
dal’U.T.E. di Roma, mediante applicazione del 75% delle variazioni accertate dall’ISTAT,
dell’indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati nel periodo maggio
95 - dicembre 2000. ‘

Il canone di locazione sara pagato in rate semestrali posticipate, di Euro 507.359,58
(eurocinquecentosettemilatrecentocinquantanove/SS) ciascuna, oltre IVA, pari a lire
982.385.129. ciascuna, oltre IVA, come da ruolo di spesa fissa, per affitti, intestato al
locatore presso la Direzione Provinciale del Tesoro di Roma

Tale Ufficio sara autorizzato a pagare le semestralita di fitto mediante bonifico bancario
presso Banca Generali S.P.A. sede di Trieste c/c n. 53286 ABI 03075 CAB 02200 intestato a
Prunus S.P.A..

A partire dal secondo anno di locazione, il suddetto canone di fitto sara aggiornato, su
richiesta del locatore, ai sensi dell’art. 32 della Legge n° 392 del 1978, cosi come modificato
dall’art. 1/9 sexies della legge n° 118 del 1985, nella misura del 75% della variazione
accertata dall’'ISTAT, dell’indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati,
verificatasi nell’anno precedente.

Art. 4 - 1l Ministero dello Sviluppo Produttivo, riconosce che 1’immobile offerto in locazione
& idoneo all’uso della Direzione Generale per lo Sviluppo Produttivo e la Competitivita per
Iespletamento dei compiti di istituto e che lo stato locativo & quello che emergera da apposito
verbale redatto ai sensi dell’articolo 7 del presente atto.
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Il dipendente dell’Amministrazione, che esercita la funzione di Consegnatario di tale
immobile, ha facolta di procedere all’installazione, nel modo che riterra piu confacente al loro
pieno funzionamento, di tutte le attrezzature tecniche utili all’esercizio dell’attivita della
Direzione Generale. Qualora I’installazione delle attrezzature incida sulle strutture murarie
dell’immobile o sugli impianti generali, il Consegnatario procedera d’accordo con il locatore.
In caso di mancato raggiungimento dell’accordo, il Consegnatario dell’immobile potra, in
ogni caso, procedere alla installazione delle attrezzature tecniche necessarie, a condizione che
esse non pregiudichino le strutture murarie e gli impianti generali, salvo il diritto del locatore,
allo scadere della locazione, di pretendere la restituzione in pristino dell’immobile.

Art. 5 - 1l locatore consente che il conduttore apponga, sulla facciata del fabbricato, in
prossimita del portone d’ingresso, targhe indicatrici dell’Ufficio con le modalita che saranno
convenute tra le parti; nello stesso modo, & parimenti consentito al conduttore di apporre un
supporto per 1’esposizione delle bandiere.

Art. 6 - Le spese di manutenzione ordinaria e straordinaria dei locali fanno carico al locatore,
ai sensi degli artt. 1575 e 1576 c.c, restando invece — a carico del Ministero conduttore — le
spese di piccola manutenzione, ai sensi dell’art.1669 del Codice Civile, e quelle di cui
all’art.9 della L. 27.07.1978 n.392.

Tenuto conto che il Ministero ¢ conduttore dell’ intero stabile, il medesimo si fara carico di
procedere direttamente, o tramite imprese dallo stesso incaricate, alla gestione di tutti i servizi
necessari.

Art. 7 - Entro tre mesi dalla sottoscrizione del presente atto, sara redatto — con I’intervento di
un rappresentante dell’Ufficio del Territorio di Roma (ex UTE) — un dettagliato verbale, da
sottoscriversi dalle parti contraenti ed avente per oggetto lo stato dei luoghi dell’immobile, gia
condotto in locazione dal Ministero in forza di un precedente contratto di fitto stipulato nel
1967 e disdettato dalla proprieta il 31 maggio 1986. Tale verbale avra per oggetto la
descrizione dei locali, degli impianti e delle cose mobili ivi esistenti. Con riferimento al
contenuto del verbale, I' Amministrazione sara tenuta a risarcire tutti i danni che derivassero
dal cattivo uso dei locali durante la conduzione e che venissero accertati con il verbale di
riconsegna dell’immobile, da redigersi in contraddittorio tra il locatore, il rappresentante
dell’ Amministrazione ed un rappresentante dell’ Ufficio del Territorio di Roma.
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Art. 8 - Il Ministero conduttore si riserva la facolta di recedere in qualunque momento dal
contratto di locazione, previo preavviso di sei mesi:

- nel caso di costruzione o di acquisto di edificio da parte dello Stato, nonché in caso di
ristrutturazione di immobili di proprieta statale, da destinare ad uso del Ministero e dove
potrebbe trovare allocazione la Direzione Generale per lo Sviluppo Produttivo e la
Competitivita;

- in caso di riforma nell’ordinamento degli Uffici del Ministero;

- in caso di inidoneita dei locali conseguente a nuovi compiti affidati alla suddetta Direzione
Generale da nuove disposizioni di legge.

Art.9 - In caso di mancato rinnovo, il Ministero conduttore permettera — negli ultimi tre mesi
della locazione in corso — che i locali vengano visitati dagli aspiranti alla nuova locazione, nei
giomni e nelle ore che saranno a suo tempo fissati, di comune accordo, tra il locatore ed il
Consegnatario dell’immobile.

Art. 10 - Con la sottoscrizione del presente articolo, la parte locatrice dichiara la propria
indisponibilita all’alienazione dell’immobile nei confronti dello Stato.

Art. 11 - Per tutto quanto non contemplato nel presente contratto, nella Legge e nel
Regolamento sulla contabilita generale dello Stato, le parti rimandano alle norme del Codice
Civile ed alla legge 392 del 1978 e successive modificazioni.

In caso di controversia avente per oggetto I’interpretazione o 1’esecuzione del presente
contratto, le parti si impegnano, prima di adire I’ Autorita giudiziaria, ad esperire un tentativo
di conciliazione presso la Prefettura di Roma, con la redazione di apposito verbale.

Art. 12 - La sottoscrizione del presente contratto comporta la piena accettazione di tutti i patti
espressi. Per gli effetti che discendono da tale atto, il Ministero dello Sviluppo Economico,
elegge il proprio domicilio presso 1’ Avvocatura Generale dello Stato mentre il locatore elegge
il proprio domicilio in Trieste Via Machiavelli 4.
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Art. 13 - 1l presente contratto, con la sottoscrizione delle parti, ¢ impegnativo per il locatore e
non per il Ministero, che sara ad esso obbligato solo quando sara intervenuta la registrazione,
da parte degli Organi di Controllo dell’ Amministrazione, del prescritto decreto ministeriale di
approvazione del presente contratto.

Art. 14 - 1l presente atto & redatto in carta bollata ai sensi dell’art. 8 del D.P.R. n°642 del
1972 e sara registrato, dopo la formalizzazione dell’approvazione di cui all’articolo 13, ai
sensi dell’art.55 del D.P.R. n° 634 del 1972. Le relative spese di copia, stampa, carta bollata e
tutte le altre inerenti al presente contratto, sono a carico del locatore ai sensi dell’art. 16/bis
aggiunto alla legge n° 790 del 1975.

IL LO RE PER IL MINISTERO DELLO SYILUPPO ECONOMICO

Agli effetti degli articoli 1341 e 1342 del c.c,, le parti specificatamente approvano le
disposizioni di cui agli articoli, 4,9 e 12.

IL LOCA% PER IL MINISTERO DELLO $VILUPPO ECONOMICO

Roma L...................



